
BROC, RUE DU TIR 31
Magnifique appartement de 4.5 pièces avec jardin - Confort, Espace et Modernité

REF. DENT DE BROC



MAGNIFIQUE APPARTEMENT DE 4.5 PIÈCES AVEC JARDIN - CONFORT, ESPACE ET MODERNITÉ
CHF 720'000.-
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Découvrez le charme et le confort de la vie moderne dans cet élégant appartement de 4.5 pièces de 113 m2 habitables (132 m2 PPE), situé au cœur de Broc, une
commune dynamique offrant toutes les commodités nécessaires pour un quotidien agréable et pratique.

Caractéristiques clés de l 'appartement :Caractéristiques clés de l 'appartement :

Une suite parentale spacieuse :  Une suite parentale spacieuse :  Profitez d'une suite parentale lumineuse comprenant une salle de bain privative, conçue pour offrir un espace intime et confortable.

Deux chambres d'enfants charmantes :  Deux chambres d'enfants charmantes :  Deux jolies chambres, idéales pour les enfants, chacune présentant une atmosphère accueillante et chaleureuse.

Cuisine moderne et ouverte :  Cuisine moderne et ouverte :  Une cuisine entièrement équipée s'ouvrant sur un séjour très lumineux, créant un espace de vie ouvert et convivial, parfait pour recevoir
famille et amis.
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Buanderie/réduit :  Buanderie/réduit :  Plus besoin de vous inquiéter avec des jours précis pour votre lessive. Au sein même de l'appartement, s'y trouve une buanderie indépendante. Que
du bonheur ! 

Terrasse et jardin :  Terrasse et jardin :  Savourez des moments de détente en extérieur sur la belle terrasse, prolongée par un jardin privatif, offrant un espace paisible pour se relaxer et
profiter du plein air. Le paradis pour les enfants. De plus, vous profiterez d'une jolie vue sur le Moléson et le Château de Gruyères. 

Nombreux espaces de rangement :  Nombreux espaces de rangement :  L'appartement est fonctionnel et comprend plusieurs armoires murales, fort appréciables.

Cave pratique :  Cave pratique :  Bénéficiez en plus d'un espace de stockage grâce à une cave spacieuse, idéale pour ranger vos affaires saisonnières ou vos équipements de loisirs.

Parking souterrain :Parking souterrain :  Afin d'être toujours au sec et à l'abri des dégâts naturels, une place de parc pour voiture ainsi qu'une place pour 2 roues sont attribuées à
l'appartement (vendues en sus du prix affiché, valeur totale CHF 35'000.-).

Situé dans un environnement calme et sécurisé, cet appartement est le choix parfait pour ceux et celles qui cherchent à combiner la tranquillité d'une vie résidentielle
avec la commodité d'un accès facile aux services locaux, écoles, commerces et transports. 

L'appartement est de bon standing. Les matériaux présents sont de bonne qual ité et la construction générale du bâtiment est soignée. L'appartement est de bon standing. Les matériaux présents sont de bonne qual ité et la construction générale du bâtiment est soignée. 

Votre futur chez-vous vous attend à Broc ! Pour plus d'informations ou pour planifier une visite, contactez-nous sans attendre. N'hésitez pas à vous promener dans N'hésitez pas à vous promener dans
l 'appartement en cl iquant sur ce l ien: l 'appartement en cl iquant sur ce l ien: https://my.matterport.com/show/?m=8j83FPC5K7S

La CommuneLa Commune

Située au pied des Préalpes fribourgeoises et plus précisément au pied de la fameuse Dent du même nom, Broc bénéficie d'une proximité à la fois avec le lac de la
Gruyère et l'Intyamon. C'est un village qui comprend vraiment toutes les commodités, digne d'une petite ville. La nouvelle gare vous permettra de voyager en toute
quiétude et ceci dans un panorama magnifique. Broc est un v il lage où il  fait sincèrement bon v ivre !Broc est un v il lage où il  fait sincèrement bon v ivre !

InfrastructuresInfrastructures
Bus, trains, écoles enfantines et primaires, commerces, cabinets médicaux, dentiste, physiothérapeutes, pharmacie, home médicalisé, poste, bancomats, restaurants, tea-
room, installations sportives (complexe sportif (tennis, football, pétanque, etc.), piscine en plein air), déchetterie, etc.

Loisirs et v ie associativeLoisirs et v ie associative
Le village se situe aux portes des domaines skiables des Préalpes et sur les parcours de randonnées pédestres ou cyclistes des vallées de la Jogne, du Motélon et de
l’Intyamon ou encore de la Dent de Broc culminant à 1829 m, de même que sur le chemin des pèlerinages menant à la chapelle des Marches. Broc compte plus de 35
sociétés culturelles et sportives.



Référence Dent de Broc Charges annuelles CHF 6'108.- Vue Belle vue Régime PPE

Quartier Broc Surface PPE 132 m² Position Rez-de-jardin Type de chauffage Au sol

Catégorie Appartement Nb. de pièces 4.5 Construction 2015 Energie Sonde géothermique

Prix CHF 720'000.- Nb. de chambres 3 Etat Très bon Disponibilité Immédiatement

Prix du parking CHF 35'000.- Nb. de salles de bains 2 Sonorité Calme
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Ste ve  Pro gin
+41 76 708 98 88

ste ve .pro gin@pro gin-grangie r.ch

Pro gin & G rangie r Immo bilie r Sàrl
Rte  de  Riaz  92 - 1630 Bulle

www.pro gin-grangie r.ch

Co urtie r e n charge Document créé le 1 juillet 2024

Ce descriptif n'est pas contractuel. Les
informations, photos et plans sont donnés à
titre indicatif et ne constituent pas un
document contractuel. Ce dossier et son
contenu ne peuvent être transmis à des tiers
sans autorisation.
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Comptes Comptes Comptes Budget Budget
2020/2021 2021/2022 2022/2023 2023/2024 2024/2025

Conciergerie 5 169,60 5 188,00 5 280,00         5 500,00         5 500,00        

Entretien des communs 1 363,45 2 058,45 550,10            6 100,00         11 200,00      

Ascenseur 3 399,70 3 427,70 3 887,20         3 600,00         3 600,00        

Assurances 3 281,35 3 351,55 3 438,20         4 000,00         4 000,00        

Electricité des communs 500,00 500,00

Frais d'eau 3 319,90 3 073,05 3 078,80         3 450,00         3 450,00        

Epuration des eaux 3 374,20 3 450,75 3 199,65         3 450,00         3 450,00        

Frais de chaleur 5 946,00 7 661,75 6 618,55         10 000,00       10 000,00      

Frais d'administration 5 381,20 5 331,20 5 331,20         5 400,00         5 400,00        

Frais bancaires 106,75 94,75 160,76            100,00            100,00           

Attribution fds rénovation 10 000,00 10 000,00 10 000,00       10 000,00       10 000,00      

Frais divers (délégués) -                     -                     54,99              100,00            100,00           

Frais de sinistre -                 -                 -                 -                 -                 

Total des charges 41 842,15       44 137,20       41 599,45       51 700,00       56 800,00      -                 

Autres produits

Récupération sinistres

Total des produits -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

SOLDE A REPARTIR 41 842,15    44 137,20    41 599,45    51 700,00    56 800,00   -              -              -              

valeur ECAB immeuble 3 793 000 3 793 000 3 793 000

01.02.2024
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